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ABSTRACT

This research aims to propose a sustainable urban design for areas undergoing transformation and new
development, with industrial and agro-industrial influence, in the EI Palaciero community in Lara State,
Venezuela. This community is relevant because it has high development potential due to its location within the
immediate urban environment of the Palavecino Special Economic Zone. To achieve this objective, a physical,
social, and environmental diagnosis of the study area was conducted using direct observation and a
comprehensive literature review, which together form the theoretical basis. The information gathered allowed
for the identification of strategic guidelines oriented toward fulfilling the Sustainable Development Goals and
the proposal of best practices with action lines established in the sustainable urban design framework for the El
Palaciero community. The ultimate goal is to serve as a guiding model for the development of other
communities with similar characteristics.

Keywords: urban development; urban planning; sustainable design; El Palaciero

RESUMEN

El presente trabajo de investigacién tiene como objetivo proponer un disefio urbano sostenible para areas en
transformacion y de nuevos desarrollos, con influencia industrial y agroindustrial en la comunidad El Palaciero
en el estado Lara, Venezuela; dicha comunidad es relevante pues tiene un alto potencial de desarrollo debido a
gue se encuentra en el entorno urbano directo de la Zona Econdmica Especial Palavecino. Para el logro de dicho
objetivo se realizé un diagndstico fisico — social - ambiental del area objeto de estudio a través de la técnica de
observacion directa y una exhaustiva revision bibliografica que conforman las bases teéricas. La informacion
recolectada permitio determinar las lineas estratégicas que fueran orientadas al cumplimento de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible y plantear las mejores practicas con las lineas de accién que se encuentran conformadas
en el disefio urbano sostenible dirigidas a la comunidad EIl Palaciero teniendo como finalidad servir de modelo
guia para el desarrollo de otras comunidades que comparta caracteristicas similares.

Palabras clave: desarrollo urbano; planificacion urbana; disefio sustentable; El Palaciero
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1. INTRODUCCION

La creacién de una Zona Econémica Especial
(ZEE) en una ciudad, es de gran impacto en lo
politico, social y econdmico. Por lo que,
previo a la instalacion de nuevas zonas en un
territorio debe involucrarse especialistas en la
materia para que estudien, planifiquen y
disefien un entorno urbano apto para su buen
funcionamiento, ademas de propiciar un
crecimiento armonico y eficiente. Es por ello,
que considerando el decreto aprobado por el
Gobierno Nacional de Venezuela en el 2018
donde autoriza la creacion de la Zona
Econdmica Especial de Palavecino (ZEEP)
[1], en la presente investigacion se plantea
como objetivo, proponer un disefio urbano
sostenible para area en transformacion y de
nuevos desarrollos con influencia industrial y
agroindustrial, especificamente hablando de la
comunidad ElI  Palaciero,  Municipio
Palavecino, Estado Lara, Venezuela. Se eligié
dicha comunidad por su potencial en cuanto a
su centralidad y encontrarse dentro del entorno
urbano directo de la ZEEP.

Para el logro de dicho objetivo se realizd un
diagnostico fisico — social - ambiental del area
objeto de estudio [2], la informacion
recolectada permitié determinar las lineas
estratégicas orientadas al cumplimento de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
especificamente el objetivo 11 [3]. Planteando
las mejores practicas con las lineas de accion
gue se encuentran conformadas en el disefio
urbano sostenible dirigidas a la comunidad El
Palaciero, teniendo como finalidad servir de
modelo guia para el desarrollo de otras
comunidades que comparta caracteristicas
similares.

2. DESARROLLO

2.1. Areas de Influencia Industrial y
Agroindustrial

El proceso de industrializacion, posee

caracteristicas funcionales especificas
generando  dindmicas  que  involucra
actividades econdmicas, sociales,

tecnologicas, politicas, las cuales determinan
el crecimiento de la sociedad y en
consecuencia del territorio. Dicho crecimiento

no solamente se manifiesta en la configuracion
de las ciudades, sino también los cambios del
espacio rural y periurbanos localizados entre
estos entornos espaciales. Si ademas del
desarrollo habitual se le agrega una ZEE,
dicho entorno se vuelve ain mas propicio para
la produccion, ya que incentiva notablemente
la atraccion de la inversién extranjera, lo que
conlleva al aumento de beneficios
econdmicos, tecnoldgicos, sociales, 'y
modificaciones de la estructura urbana del
sector, lo que le aporta notables diferencias.

2.2. Diseno Urbano Sostenible

El disefio urbano busca satisfacer las
principales necesidades de la poblacion en
funcion del beneficio por el entorno y sus
dinamicas. Por tanto, si las ciudades son el
escenario donde abordan muchos desafios
globales de hoy, el reto estd en disminuir
externalidades negativas que puedan producir
una ausencia de planificacion. Por medio de la
evaluacion de las potencialidades,
restricciones del entorno y su dindmica, se
podria minimizar consecuencias como
pobreza, asentamientos irregulares,
construcciéon informal, déficit de servicios
basicos y movilidad urbana. Asi como,
conflictos sociales y politicos sobre recursos
de la tierra, logrando entonces, ciudades mas
sostenibles, inclusivas y resilientes, consonas
con las metas trazadas en los ODS [3, 4].

2.3. Dimensiones y Lineas Estratégicas

Tomando como base el objetivo propuesto, se
realiz6 un trabajo previo comprendido por un
analisis preliminar sobre la ubicaciéon vy
contexto urbano, el cual permitié establecer:
caracteristicas geogréficas de la poligonal de
Cabudare y vértices del area objeto de estudio;
uso del suelo, estado de la construccién, llenos
y vacios del area en cuestion, equipamiento
urbano, proyeccion poblacional, vialidad,
servicios de infraestructura [2]. Asi mismo, un
tratamiento del aspecto social del sector para
observar la opinién de la comunidad sobre el
desarrollo de la propuesta urbana, se mostro
que era efectivo formular un modelo de red
espacial — social - econémica - ambiental con
miras a impulsar a repensar en una zona
policéntrica donde ya no se tenga que
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depender exclusivamente de una sola area
central, sino la creacion de varios nucleos
dispersos en la ciudad, en este caso en una
comunidad de la ciudad de Cabudare como
estudio piloto [2].

Para el logro de la propuesta y con los
resultados obtenidos del analisis previo
obtenido en [2], se presenta un cuadro
analizando las Fortalezas, Oportunidades,
Debilidades y Amenazas (FODA) que
predominan en el area objeto de estudio, estas
fueron consideradas para la determinacion de
las estrategias que conforman la propuesta del
disefio urbano sostenible para éreas en

FORTALEZAS

« Conectividad vial eficiente con el resto de la
ciudad.

« Consejo Comunal activo, registrado y
cumplidor de sus labores.

« Comunidad organizada y comprometida.

« Conserva estructura urbana en cuadricula.

« Terrenos  disponibles  para  nuevos
desarrollos.

DEBILIDADES

« Falta de equipamientos, fundamentalmente,
asistencial, educacional y comercial.
Ausencia de sistema hidréulico.

« Servicios basicos deficientes.

« Desuso de los espacios publicos por el mal
estado en el que se encuentra.

« Contaminacion hidrica y atmosférica en
zonas del area de estudio.

transformacion y nuevos desarrollos, con
influencia industrial y agroindustrial en la
comunidad El Palaciero.

Analisis FODA

El FODA se efectu6 con el fin de hacer una
exploracion de las condiciones internas y
externas actuales del &rea de estudio, con ello
se define los cambios que se deben realizar
para lograr la vision de desarrollo urbano
sostenible a través de la consolidacion de las
fortalezas, eliminando las debilidades,
aprovechando las  ventajas de las
oportunidades y reduciendo las amenazas (ver
Figura 1).

OPORTUNIDADES

« Areas abandonadas listas para aprovechar.

« Edificaciones en condicion media que
permiten su intervencion.

« Ubicacion estratégica en medio de la ZEE.

« Buena disponibilidad de agua subterranea.

« Marco de zonificaciéon del PDUL que habilita
proyectos de transformacién urbana.

AMENAZAS

« Topografia con riesgo de inundacion.

« Posible contaminacién hidrica por cercania
a la ZEE de Palavecino.

« Inseguridad por falta de alumbrado y
parcelas abandonadas.

« Eltipo de suelo limita edificios altos.

» Riesgos de origen tecnolégicos por
industrias muy préximas al centro poblado.

Figura 1. Analisis FODA. Fuente: los autores

2.4. Dimensiones Centrales

Se identificaron cuatro dimensiones centrales,
donde es necesario actuar para lograr un

SOSTENIBILIDAD
SOCIAL

<)

SOSTENIBILIDAD
ESPACIAL

desarrollo urbano sostenible, las mismas se
despliegan mediante lineas estratégicas que
aportan guia al disefio propuesto (ver Figura
2).

SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL
SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA
&

Figura 2. Dimensiones centrales. Fuente: los autores
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2.5. Influencia de la ZEEP
Seguidamente se identificd la influencia que

Econdémico
« Aumento de tasa de empleo.

« Ampliacién del mercado de exportacién e importacion

« Fortalecimiento del comercio internacional
« Aumento de PIB per capita
« Ingresos por el sector turistico

(" Fisico/espacial
« Transformacion de trama urbana
Modificacion de variables urbanas
« Nuevas construcciones permitida
por el PDUL
* Mejora de espacios
servicios y traza vial.

publicos,

« Aumento de pozos para aguas blancas.

« Planta de tratamiento de agua servidas.

« Sistema de drenaje.

« Aumento de luminaria publica.

« Sistema de gas por tuberia.

+ Mejora en servicio de telecomunicaciones.

podria generar la ZEEP que podria afectar a la
comunidad El Palaciero, categorizandolo de la
siguiente manera (ver Figura 3):

« Migracion hacia la zona, aumento poblacional.
« Mayor demanda de servicios

« Aumento del flujo de personas y vehiculos

« Crece de la poblacién activa ocupada.

L (" Ambiental |

INFLUENCIA DE
LA ZEEP

« Contaminacion atmoférica.
« Contaminacion del suelo,

« Contaminacion acustica.

« Contaminacion hidrica.

Equipamientos

Comercial industrial: talleres mecanicos, ferreterias, etc.
Comercial comunal: supermercados, panaderias, etc.

Salud: consultorios, farmacias, veterinaria, etc.

Socio cultural : sala de exposiciones, biblioteca, etc.
Educacional: Universidades, primaria y secundaria, etc.
Deportivo y recreacional: manga de coleo, plaza de toro, etc.
Adm. pablica: adm. de servicios, seguridad, etc.

Figura 3. Categorizacion de la ZEE estudiada. Fuente: los autores

2.6.

Estas buscan principalmente, identificar las
actuaciones claves que permitan definir la
proyeccion de perfil urbano a partir de las
fortalezas y ventajas competitivas del area de
estudio, ayudando a liderar los procesos de
transformacion urbana y territorial. Para la
identificacion de las lineas estratégicas que
conforman el disefio urbano se tomé como
criterio las agendas de desarrollo global, como
la agenda del 2030 con los Objetivos de
Desarrollo Urbano Sostenible, en especial
considerando el objetivo 11 [3]. Y siguiendo el

Lineas Estratégicas

modelo de ciudad de 15 minutos que propone
Moreno con la aproximacion de las
actividades  cotidianas  adaptandolas al
contexto urbano de la comunidad [5] (ver
Figura4yb5).
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(Eﬂh) SOSTENIBILIDAD ESPACIAL: DISENO URBANO INNOVADOR

Objetivo estratégico: Desarrollar estrategias innovadoras para mejorar la
funcionalidad de los espacios publicos y fomentar el desarrollo urbano sostenible

Estrategia 1: Aplicar el modelo urbano policéntrico para reducir los

Estrategia 2: Organizar el tejido urbano para mejorar la distribucion

las variables urbanas que establezca el POUL

en lavida de las cis del terreno, p: y
LINEA DE ACCION LINEA DE ACCION
Fomentar el uso mixto (vivienda Formar niicleos centrales de Originar nuevas vias locales Originar nuevas vias arteriales para
y equipamiento) en vias equipamiento para beneficiarse de la siguiendo la trama urbana mejorar la conectividad y aliviar el flujo,
principales. economia de aglomeraciones. i el trdnsito de carga pesada.
Utilizar los equipamientos como WIiar vlva vlalidad para incluir dcwlu - | Exigir franja protectora de 15m Implementar de manera racional el
espacios flexibles que se y caminerias con arbolado que de las quebradas que circula a modelo de ciudad compacta para la
adapten a diversas funciones. fomente espacios mas agradables. lo largo de la dad iony i i
| Ubi ica de publicos y [Haoef cumplir a todos los ciudadanos por igull]

urbanos para prevenir la congestion vehicular.

SOSTENIBILIDAD SOCIAL: INCLUSION Y BIENESTAR SOCIAL

Objetivo estratégico: Aumentar el confort y calidad de vida de los habitantes
mejorando las condiciones de su entomo.

1:F la social y valores 2: Mejorar el acceso y calidad de servicios pablicos para
el disefio de espacios plblicos seguros, de calidad e i asegurar un buen nivel de vida en la poblacién, considerando el
crecimiento estimadoporla 2EEP )
LINEA DE ACCION LINEA DE ACCION
i que la limpieza y ornato de los | | Mejorar sistema de drenaje para Desarrollar sistema de cloacas
la recuperacion de los valores civicosy | | espacios pablicos para el disfrute y prevenir inundaciones, para la comunidad.
el sentido de de los
iade Construccion de viviendas y
. i ientos basicos para el
Implementar politicas en [ de sélidos. ] oquipamyel
para o ala fisicay desarrollo de la poblacién
S0 dslos inecos plbicis Lecrealas Realizar un estudio adecuado para la Instalacion de luminarias y
construccion de un tanque de mobiliario urbano en espacios
almacenamiento con distribucién por publicos para aumentar la
gravedad, seguridad y actividad nocturna.

Figura 4. Lineas estratégicas para la sostenibilidad espacial y social. Fuente: los autores

@ SOSTENIBILIDAD COMERCIAL: ECONOMIA CIRCULAR

Objetivo estratégico: Crear condiciones que mejoren la productividad y competitividad
del sector, facilitando el crecimiento econémico y atrayendo inversion

-
| |

Estrategia 1: Adoptar la economia circular para prolongar el valor 2: Generar op la y |
de y servicios, i y ici e para el imi i
LINEA DE ACCION LINEA DE ACCION
Capacitar el recurso humano el Crear ios de ecodisefio y b parala Fom‘:o':‘ s e cas::;r;leo;u
manejo de la economia circular, productos reutilizados, e y !
a nivel empresarial y del hogar. especialmente derivados de la ZEEP. derivados de la ZEEP. ' -
ap d ag

[ = p de ] [ y fickos oo -] EE con el fin de consolidar el sector. ]

[RCUTRo8 peta cedickla perierscion de residios: sector por medio de eventos Construir infraestructuras que fomente la

e gacion e i
industrial/agroindustrial .

[

Fundar centro financieros que otorguen
microcréditos que apoyen los emprendedores.

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL: REDUCCION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

W

Objetivo estratégico: AConservar el medio ambiente y |a biodiversidad, controlando el

desarrollo de los nuevos asentamientos y las actividades contaminantes en el sector

2: Brindar ivas y que
d la ds dacion del medio
LINEA DE ACCION
Promover el uso de vehiculos de baja lai de fabricas [ Fomentar la bio construccion y Reciclar, reutilizar, y reducir para
emision. con principios de circular. qif ekl joinar el de foch
|\ g
Aplicar mecanismo de apoyo alos | |Implementar politicas que apoye a la Generar incentivos para quienes

comercios que minimice la arborizacion de los espacios, '“":f::‘".d;a‘:'::;“ detmismiero | - L2 nuevos g

contaminacién. su de electricidad.
Multar a los que cometan delitos Implementar programas de Crear espacios piblicos abiertos que | | Implementar medidas restrictiva para

como talar, p d i atodos los la 6 el uso de vehi

incendios forestales, etc. niveles de f primaria. & conbustible

Figura 5. Lineas estratégicas para la sostenibilidad comercial y ambiental. Fuente: los autores
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3. PROPUESTA

La propuesta consiste en la planificacién de la
vida urbana, en &reas que se encuentran en
transformacion y nuevos desarrollos ubicados
en la comunidad El Palaciero. Se plantea
espacios publicos de transicion con el entorno,
donde se dard a conocer los productos y
servicios que desarrollan en la ZEEP, con la
intencion de su promocion y aumentar el
dinamismo de la vida urbana de la comunidad
a fin de consolidar la misma. Ademas, la
construccién de equipamientos bajo un
modelo de ciudad policéntrica, ofreciendo el
acceso mas rapido y facil a las seis funciones
sociales urbanas esenciales que son: habitar,
trabajar, recrearse, cuidarse, aprender y
descansar con una estructura ordenada [5], lo
cual beneficiard tanto a los habitantes de la
comunidad como los actores de su entorno
haciendo que se vuelva un espacio urbano
sostenible.

3.1. Imagen Objetivo

Para establecer la imagen objetivo se toma en
cuenta los criterios técnicos y los resultados
obtenidos de todos los componentes
estudiados. La organizacion y configuracién
de los elementos del espacio urbano se concibe
por medio de la interpretacién sobre la
morfologia contextual estimada.

El disefio propuesto incluye nuevas vias que

R INFLUENCIA
N . 2¢E
INDUSTRIAL

INFLUENCIA
ZEE AGRO
INDUSTRIAL

contindan la trama urbana actual, trazando una
vialidad secundaria gue conecta
transversalmente el &rea de estudio, lo que
permite mejorar la conexion y el flujo
vehicular. Es importante considerar su
ubicacion estratégica, ya que se encuentra
rodeada por el Eco Parque El Palaciero, la
ZEEP vy la zona urbana de Palavecino, de la
cual forma parte, y la cual ejerce gran
influencia. Es por ello, que se plantea
establecer 5 ndcleos centrales  cuyas
actividades y dindmicas estan
interrelacionadas entre ellas y su entorno,
siendo éstas las actividades industriales,
agroindustriales, comerciales, recreativo, y un
centro urbano que sirve de sede a diversos
equipamientos financieros, administrativos,
turisticos y de esparcimiento de los ciudadanos
y de los distintos actores que transcurran en la
zona.

También, se propone ubicar equipamientos a
lo largo de las vias secundarias con la
intencion de reducir los tiempos de traslados al
realizar las actividades cotidianas de los
habitantes, tal como sugiere el modelo de
ciudad de Moreno [5], este criterio se
implementa debido a la lejania que se
encuentra la comunidad al area urbana mas
desarrollada. Por dltimo, se mantiene la
ocupacion  residencial que  prevalece
actualmente en la zona (ver Figura 6).

Area de estudio

Vias Principales

Vias Secundarias

Influencia industrial

Influencia agroindustrial
Influencia urbana

Influencia Recreativa/Turistica
Centro Recreativo

Centro Agroindustrial

Centro Industrial

Centro Urbano financiero e institucion

2o heloReR el & & & 4

Centro Comercial comunal

Viviendas

@

Equipamientos

Figura 6. Imagen objetivo. Fuente: los autores
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3.2.
Retomando

Estructura Urbana

las lineas estratégicas

mencionadas en la dimension espacial, se
nuevo

propone estructurar el tejido del
ACTUAL

Via El
Palaciero

desarrollo urbano de forma mas compacta,
racional y funcional para aprovechar al
maximo las &reas libres de edificaciones,
como se puede observar en la Figura 7.

PROPUESTA

AN e

Via EIl
Palaciero ‘

sy
s

A

Figura 7. Distribucién espacial actual y propuesta del area de estudio. Fuente: los autores

3.3. Vialidad

Se considera de suma importancia, ampliar el
trazado vial existente para facilitar la conexién
de los habitantes de la comunidad El Palaciero
con sus actividades cotidianas y al mismo
tiempo, atender la demanda de movilidad que

producird la ZEEP, logrando una mayor
fluidez vehicular. Para ello, se presentan
nuevas vias que conectan los diversos sectores
del area de estudio, las mismas se encuentran
jerarquizadas de acuerdo el Manual de
Vialidad Urbana de Venezuela [6], tal como se
muestra en las Figura 8.

Via EI Via El -
Palaciero Palaciero @ Arteriales
Colectoras
@ Locales
a)

Figura 8. a) Vialidad propuesta, b) Jerarquia vial propuesta. Fuente: los autores

Respecto a las secciones viales, las rutas
arteriales se plantea un aumento de 3 m de
ancho a partir de la longitud propuesta en la
Reforma de la Ordenanza del PDUL de
Palavecino [7], esto para la inclusion de
ciclovias y una bahia para la parada del
transporte publico 'y  tramos de

estacionamientos.

En cuanto a las vias colectoras se planea
mantener la longitud vial propuesta en la
Reforma de la Ordenanza del PDUL de
Palavecino, sin embargo, se reestructura la
seccion vial para incluir una ciclovia.
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Finalmente, para las vias locales se propone
una ampliacion de 3 m (1,5m por cada lado) de
longitud, para permitir la circulacion de

ciclistas en el carril vehicular observadas en la
Figura 9.

Figura 9. Perspectiva de vias arteriales y seccion vial. Fuente: los autores

3.4. Variables Urbanas y Equipamiento

Los requisitos de construccion y desarrollo
edificatorio establecidos para la zona definida
como Zona Residencial Transformacion del
Centro Urbano (ZRTCU) [7], se encuentran
contenidas  disposiciones  reglamentarias
contenidas en Reforma de la Ordenanza del
PDUL de Palavecino tales como:

e Los wusos de vivienda unifamiliar,
bifamiliar y de comercio local tipo 1

pueden ser desarrollados individualmente
0 combinados en la parcela que le
corresponda.

e Los usos de vivienda unifamiliar y
bifamiliar contemplados en el segundo
renglon presentado en la Figura 11 a
continuacion, podran desarrollarse en su
tipologia aislada o pareada respetando,
segun fuese el caso, uno o dos retiros
laterales del lindero con una medida
minima de tres metros (3,00 m).

Tabla 1. Zona de transformacion del centro urbano 1y 5. Fuente: [7]

. ZONA DE TRANSFORMACION DEL CENTRO URBANO 1Y 5
TABLA126 N°1 ZTCU-1y ZTCU-5
RETIROS (mts)
DENSIDAD AREA FRENTE PORCENTAJE DE
”Rmm NETA MINIMA | MINIMO | CONSTRUCCION FRENTE LATERALES FoNDO
(hab/HA) (m2) (mts) (%) PB.Yler | OTROS | PB.Yler | OTROS
PISO PISOS PISO PISOS

Vivienda
unifamiliar y 225 200 8 150 3
comercio
local tipo 1
Vivienda
unifamiliar,
bifamiliar y 150 300 12 225 4
comercio
local tipo 1

e Los usos de vivienda multifamiliar y de
comercio comunal tipo 2 pueden ser

desarrollados individualmente 0
combinados en la parcela que le
corresponda.

e La tipologia de vivienda multifamiliar se
podré desarrollar tanto por edificacion en
parcela vacia como por sustitucion de
viviendas unifamiliares posterior a su
proceso de integracion.

e Los usos de vivienda unifamiliar y
bifamiliar contemplados en el segundo
renglon de la tabla podrén desarrollarse en
su tipologia aislada o pareada respetando,
segun fuese el caso, uno o dos retiros
laterales del lindero con una medida
minima de tres metros (3,00 m) (ver Tabla
2).
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Tabla 2. Zona de transformacion del centro urbano 2 y 4. Fuente: [7]

TABLA126 N°2

ZONA DE TRANSFORMACION DEL CENTRO URBANO 2 Y 4

ZTCU-2 y ZTCU-4

DENSIDAD AREA FRENTE

uso

PORCENTAJE DE

RETIROS (mts)

FRENTE LATERALES FONDO

comunal tipo
2

NETA MINIMA | MINIMO | CONSTRUCCION
PERMISIBLE
(hab/HA) (m2) (mts) (%) PB.Yler | OTROS | PB.Yler | OTROS
PISO PISOS PISO PISOS

Vivienda
unifamiliar 225 200 8 150 a R 3 3
Vivienda
unifamiliary 350 300 12 225 - 4 3 4
bifamiliar
Vivienda
multifamiliar
y comercio 1000 600 15 300 4 3 4

e Los usos de vivienda multifamiliar y de
comercio comunal tipo 2 pueden ser
desarrollados individualmente 0
combinados la parcela que le
corresponda.

en

e La tipologia de vivienda multifamiliar se
podra desarrollar tanto por edificacion en
parcela vacia como por sustitucion de
viviendas unifamiliares posterior a su

proceso de integracion.

e Los usos de vivienda unifamiliar y
bifamiliar contemplados en el segundo
renglén de la tabla podran desarrollarse en
su tipologia aislada o pareada cumpliendo,
segun fuese el caso, uno o dos retiros
laterales del lindero con una medida
minima de tres metros (3,00 m) (ver Tabla
3)

Tabla 3. Zona de transformacion del centro urbano 2 y 4. Fuente: [7]

TABLA 126 N°3

ZONA DE TRANSFORMACION DEL CENTRO URBANO 3

ZTCU-3

DENSIDAD
NETA
(hab/HA)

AREA
MINIMA
(m2)

FRENTE
MINIMO
(mts)

uso
PERMISIBLE

PORCENTAIJE DE
CONSTRUCCION

(%)

RETIROS (mts)

FRENTE LATERALES FONDO

PB.Y ler
PISO

OTROS
PISOS

PB.Y ler
PISO

OTROS
PISOS

Vivienda

unifamiliar 225

200 8

150

Vivienda
unifamiliar y
bifamiliar

150 300 12

225

Vivienda
Multifamiliar
y comercio
comunal tipe
2

1000 600 15

300

Vivienda
Multifamiliar
y comercio
comunal tipo
2

1200 800 18

350

3.5.

En el &rea estudiada se presentan una gran
cantidad de zonas con potencial de
intervencion, las cuales en su mayoria estan
desocupadas, se localizan principalmente en
los extremos de la poligonal y se encuentran
reglamentadas bajo la zonificacion de Zonas

Zonas con Potencial de Intervencion

Residenciales de Transformacion de Centro
Urbano (ZRTCU) [7], permitiendo desarrollar
diversos proyectos de disefio urbano,
programas de actuacion o intervencion urbana
para la transformacion del espacio urbano
arquitecténico y social del é&rea urbana,
especialmente interviniendo en las
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edificaciones que se encuentran en regular o
mal estado, posean baja densidad o espacios
abandonados. En estas zonas también se
plantea el establecimiento de equipamientos
de diferente indole como: asistenciales,
educativos y de investigacion, comerciales,
socioculturales, recreativos. Ademas, se

plantea la construccion de nuevas residencias,
para aumentar la oferta de viviendas,
mejorando las condiciones actuales y el
aumento de la densidad poblacional. En la
Figura 10 se muestran las zonas con potencial
urbano y en el centro, el area urbana actual.

ZTCU Zona de lran%rm:»én
centro urbano /

ZRT Zona regdencial en
transforpcion

Figura 10. Zonas potenciales de intervencion. Fuente: los autores

3.6. Ndcleos Centrales

Todos los nucleos propuestos en el proyecto
tienen por finalidad promover la innovacion,
especificamente en el &rea industrial y
agroindustrial, buscando al mismo tiempo
contribuir en el desarrollo econémico,
tecnologico, cultural y morfologico en la
Comunidad de El Palaciero, integrando a sus
habitantes en las diversas actividades del
sector, tal como se muestra a continuacion:

Industria: se proyecta un centro de
investigacion  tecnolégico e innovacion
industrial, con la finalidad de facilitar la
aplicacion de las politicas de innovacion y
avance cientifico por parte de los agentes
econémicos, contribuyendo asi a la
modernizacion y desarrollo econémico del
sector industrial e impulsando el desarrollo
tecnologico dentro del &mbito industrial.
También se contempla un parque recreativo-
cientifico para la educacion y el disfrute de los
habitantes con interés en el tema, asi como un
fomentando asi el desarrollo integral del area
industrial. Se toma como referente el Parque
Tecnolégico de Innovacion San Fernando en
Cali, Colombia [8].

Figura 14. Referente el Parque Tecnoldgico de
Innovacién San Fernando en Cali, Colombia.
Fuente: [8].

Agroindustrial: se propone un parque
agroindustrial, cultural, turistico y de
negocios, donde se podran realizar diferentes
actividades que promuevan la realizaciéon de
negocios, exhibicion y ventas de productos
especialmente derivados de la ZEEP.
Realizacion de eventos como convenciones,
ruedas de negocios, ferias, conferencias,
subastas ganaderas, entre otras, permitiendo el
impulso econémico, crecimiento de los
segmentos de mercado y de los inversionistas
potenciales que quieran ser parte del
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financiamiento del sector agroindustrial.

Recreativo-deportivo:  aprovechando el
paisaje, se disefia un complejo donde se
desarrollen espectaculos y deportes con
distintas especies de animales: concursos,
torneos nacionales e internacionales, entre
otras actividades que impulsen esta disciplina
y el turismo como parte del desarrollo
economico de la zona. En estas instalaciones
modernas y funcionales también se busca
adaptarse a la cria y entrenamiento de las
especies, con la finalidad de lograr un
desarrollo integral.

Comercio comunitario: se plantea la
concentracion de comercios, especialmente de
actividades cotidianas como alimentacion,
ropa y calzado, farmacos, servicio estético,
entre otras. Ademas, se incluye mercados
mayoristas donde se puedan promocionar los
productos derivados de la ZEEP para el
crecimiento y fortalecimiento de la misma.

Centro urbano: se proyecta la ubicacion de
diferentes equipamientos; administrativos-
financieros, donde se establezcan empresas u
organizaciones para el otorgamiento de
microcréditos y créditos a emprendedores con
el fin de fomentar el crecimiento econdémico
nacional; Institucionales, para facilitar los
procesos de gestién municipales y estadales;
Socioculturales, para impulsar el dinamismo,
el desarrollo y la transformacion de la zona, de
caracteristicas periurbanas, que actualmente
presenta, a caracteristicas urbanas. Dicha
ubicacion pretende fomentar la cultura, la
educacion y el esparcimiento como propulsor
de una vida mas activa para el bienestar social,
aunado al turismo que incentiva el crecimiento
economico del sector.

3.7. Equipamientos

Considerando los ODS y los criterios del
modelo de ciudad de 15 minutos, se plantea
ademas de los nucleos centrales mencionados
anteriormente, la localizacién de una variedad
de equipamientos el area objeto de estudio,
donde los ciudadanos locales puedan hacer
vida comunitaria y permitir a su vez,
beneficios a las comunidades vecinas; dichos
equipamientos se proyectan de dos tipos,
rehabilitados 'y nuevas edificaciones,

descritos a continuacion:

Rehabilitado:  Colegio UEB  Carmen
Gonzélez de Musett, actualmente en esta
institucion se imparte educaciéon primaria,
especial y bachillerato, con una matricula
aproximada de 400 nifics. Se propone la
ampliacion de la infraestructura del colegio
para cumplir la demanda de estudiantes
actual, ya gue es el Unico centro educativo de
la zona. En cuanto al comedor, se plantea su
ampliacion, acondicionamiento y dotacion de
utensilios y electrodomésticos para su mejor
funcionamiento, para atender los 110
comensales que reciben actualmente a diario.
Ademas, se propone la instalacion de un
infocentro dentro de las instalaciones con la
intencion de acercar la tecnologia a los
estudiantes.

Nuevas edificaciones: Casa comunal EI
Palaciero, se propone una nueva
infraestructura que ofrezca espacios 6ptimos
y de calidad para los habitantes de la
comunidad. En ella se podrd realizar
actividades que demanden el consejo
comunal, incluyendo actividades culturales,
recreativas y educativas para todas las edades
con el motivo de aumentar la interaccion y
cohesion social de la comunidad.

Ambulatorio El Palaciero: actualmente
presenta alto niveles de insalubridad, riesgo a
derrumbe de techo y ausencia de insumos
para la atencién primaria de los ciudadanos,
por ello se propone la construccion de una
nueva sede del ambulatorio, asi como la
correspondiente dotaciéon de equipos e
insumos médicos, ofreciendo asi servicios de
medicina preventiva.

Centros  educativos: se  propone la
construccion de infraestructuras donde se
puedan impartir educacion universitaria,
técnica, cursos y capacitaciones en temas
industrial, agroindustria, tecnologia,
comercio internacional, administracion de
empresas entre otras; estas formaciones
permitirdn apoyar el crecimiento de la ZEEP
y a su vez aumentar las posibilidades de
empleo en la misma.

Espacios  recreativos: se  proponen
equipamientos y mobiliarios urbanos que
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fomente la actividad fisica, la recreacion vy el
ocio en los espacios publicos actuales y de
nueva construccién, con la finalidad de
aumentar el bienestar social.

Espacios comerciales: se propone desarrollar
establecimientos para la reparacion y
mantenimiento vehicular, ferreteria, estacion
de servicio, ventas de repuestos entre otros,
dando respuesta a la demanda del comercio
vinculado al uso industrial por los altos
niveles de flujo de transporte en sus
alrededores, derivado de la ZEEP. También
se proyecta la construccion de hoteles,
posadas u hostales para el sector turistico
generado por la dindmica que se propone en
el &rea de estudio y los proyectos externos a
la comunidad.

4. CONCLUSIONES

La propuesta presentada para la comunidad EI
Palaciero proyecta implantar una estructura
urbana articulada que responde, en el marco
municipal, al concepto de ciudad policéntrica,
donde no se depende exclusivamente de un
area central, sino que se crean varios nucleos
dentro de la ciudad, con la finalidad de
permitir el acceso a los espacios publicos
cercanos lo que permite disminuir la
movilidad vehicular y potenciar la movilidad
peatonal o en bicicleta.

En el marco comunitario, fomenta el modelo
de ciudad mas compacta y el modelo de ciudad
de 15 minutos, optimizando recursos que
permitiran contribuir en cumplimiento de los
ODS al minimizar el impacto ecoldgico en el
entorno, propiciando que el desarrollo urbano
sea una simbiosis en donde se comparte la
dindmica espacial — social - econdmica -
ambiental en beneficio mutuo. Es necesario
resaltar, la importancia de la participacion
ciudadana ya que genera Vviabilidad vy
sentimiento de pertenencia, lo que redunda en
una  mayor  sostenibilidad de las
intervenciones. Finalmente, se considera que
la presente propuesta urbana puede servir
como modelo-guia para el desarrollo de otras
comunidades que comparta caracteristicas
similares a la comunidad El Palaciero.
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